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一、项目概况 
1、本项目为福州市鼓楼区机关事务服务中心鼓楼区机关大院电梯维保服务项目，服务期为12个月。
2、报价要求：
2.1采购人按中标人的投标报价换算中标折扣，500元（不含）以上电梯配件价格与电梯维保费报价为同一折扣）。
2.2分项报价清单（投标人需按本清单对每台电梯进行分项报价，否则按无效投标处理。）
	序号
	设备识别码
	型号
	出厂编号
	电梯梯号
	额定载重量
	额定速度
	层站
	安装地点
	服务期限
/
月

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	TA42597 
	KONE MiniSpace PT13/18-19 
	36757586 
	1# 
	1000
	1.75
	7--7-7
	鼓楼区委大院1号楼 
	12

	2
	TA45619 
	GeN2  Core 
	D6NK2948 
	1# 
	1000
	1.6
	7--7-7
	鼓楼区委大院会议中心大楼 
	12

	3
	TA32748 
	GeN2 CN MRL 
	D6BE0337 
	1# 
	1000
	1.6
	6--4-4
	鼓楼区会议中心内 
	12

	4
	TA23792 
	Regen 
	F8NX7733 
	1# 
	1000
	1.75
	14-14-14
	档案综合楼 
	12

	5
	TA23793 
	Regen 
	F8NX7734 
	2# 
	1000
	1.75
	13-13-13
	档案综合楼 
	12

	6
	TA23794 
	Regen 
	F8NX7735 
	3# 
	1000
	1.75
	13-13-13
	档案综合楼 
	12

	7
	TA92929 
	GeN2  Comfort 
	D6N21677 
	1# 
	1000
	1.6
	12--12-12
	鼓楼区机关档案综合楼 
	12

	8
	TA81067 
	GeN2 Comfort 
	D6N09706 
	1# 
	1000
	1.6
	8--8-8
	鼓楼区人民来访接待中心 
	12

	9
	TA81066 
	GeN2 Comfort 
	D6N09707 
	2# 
	1000
	1.6
	8--8-8
	鼓楼区人民来访接待中心 
	12

	10
	TA48650 
	GeN2 Comfort 
	D6NK2997 
	1# 
	800
	1
	6--6-6
	鼓楼区建投中心 
	12

	11
	TA34041 
	GeN2 CN-MRL 
	D6NI0464 
	L2 
	1000
	1.6
	6--6-6
	5号楼内 
	12

	12
	TA82857 
	GeN2 Comfort 
	D6N11240 
	9-1 
	1000
	1.6
	6--6-6
	鼓楼区政府大院9号楼 
	12

	13
	TA82858 
	GeN2 Comfort 
	D6N11239 
	11-1 
	1000
	1.6
	6--6-6
	鼓楼区政府大院11号楼 
	12

	14
	TA47378 
	MCA-1050-CO105 
	14G015527 
	1# 
	1050
	1.75
	7--6-6
	鼓楼区市场监督管理局 
	12

	15
	TA2051228  
	XO-GMEIII-MR 550K
	XODTF53259
	1＃ 
	450
	1.00
	6-6-6
	文体楼
	6


备注：
1、维保电梯含：通力、奥的斯、西子奥的斯、日立、西奥。
2、以上15部电梯其中有2部电梯可能会换新，所以最终维保费用据实结算。
二、技术和服务要求 
1、中标人应指派受过专业培训的具有《中华人民共和国特种设备安全管理和作业人员证》的技术人员在安全的环境下进行设备保养和服务，拟派本项目维保负责人应具备5年及以上电梯行业维保项目经验。
2、采购人有权监督维保人员是否持证上岗，维保人员是否服从采购人现场安全管理，经维保后的电梯是否符合法律法规、安全技术规范、强制性标准和电梯制造单位的技术要求，监督电梯安全性能是否良好。对不符合以上条件的维保人员采购人有权更换维保人员。
3、中标人需提供用于本项目的维保工具清单。根据国家有关的技术规范和中标人的工艺要求对维保电梯进行全面的检查，着重检查主要部件（如：曵引钢丝绳、主机等）并根据电梯使用情况出具检查报告。按照电梯维护保养的有关规定建立电梯保养档案，并全力配合采购人建立一梯一档的电梯档案。合同生效5天内完成。
4、中标人实施日常维护保养后的电梯应当符合《电梯维修规范》（GB/T18775）、《电梯制造与安装安全规范》（GB 7588）的相关规定。保养内容包括以上15部电梯的电气、机械部件、配线（附1：电梯保养计划样表）。配合采购人参与当地政府质检部门按照国家相关安全标准每年进行一次检验，在年检前对所有电梯进行全面检查，确保通过年检。年检费、老电梯安全评估费、砝码租赁费由中标人承担。
5、在采购方附近设置服务点至少预留2名维保养人员。电梯普通故障维保人员30分钟内到达，电梯困人20分钟内到达。设AB岗每月月底出具下个月维保人员值班表，调班需提前向维保单位报备。明确项目负责人和维保人员电话并保持24小时畅通状态。电梯一般配件损坏需在4小时内修复，如主机、主板等大配件损坏需在72小时内恢复，并在24小时内提交配件报价单，部分需定制配件的故障，先提交维修方案，经采购人经办人员和分管领导批准后再实施维修。
6、每次维护后，需请采购方物业工作人员当场验证完好正常后，签字确认，并记录在案。另外，需将维保情况拍照留存备查，替换的旧配件交到采购方仓库保管。采购人或物业通知有重要活动（会议）需后勤保障，中标人需无条件配合做好电梯使用保障。
[bookmark: _GoBack]7、根据相关部门的规定，电梯每14天执行1次保养工作并做好保养纪录。维保人员须做好巡查记录，巡查内容包含电梯运行情况、机房、轿厢等各组成部分卫生及机房内设空调设备运行情况，制定应急故障的处理方案。根据采购人单位电梯的故障统计记录，中标人应至少每季度提出一次故障分析报告。报告中应包含电梯故障的统计分析、整改措施和预防措施，以及有关电梯使用管理的合理化建议。
8、维保人员作业期间需做好安全防护措施，严格按电梯维保规定的内容执行维保，且每台电梯需至少配备2个及以上维修警示护栏。
9、须承诺如出现电梯困人事件，在接到抢修电话后，维保人员应在20分钟（含）内赶赴现场实施紧急救援，如因救援不及时引发的任何事故或纠纷事件全部由中标人负责（包括赔偿等费用）。
10、一周内因同个故障原因停梯2次及以上，月维保费扣除30%；一个月内因同个故障原因停梯4次及以上，采购人有权提前解除合同。
11、电梯发生其他故障，中标人应在最短时间内实施抢修，如需更换配件先提交维修方案，经采购人经办人员和分管领导批准后再实施维修。中标人须保证更换配件是原厂家生产或是原厂家认可的配件(更换的配件免费维保期限不得少于1年)。因维修保养不到位而造成的设备损失或人员伤害，其损失（包括费用）由中标人承担。中标人需购买电梯安全责任险，保障乘梯人人身财产安全。
12、如有重大维修，需全款垫付施工更换，在电梯维修正常运行后再结算施工款项。
13、报价包括所有电梯维保费用（包括500元以内零配件的免费提供与更换，投标人需提供配件清单），中标人提供的配件必须为全新的合格产品。
附1：电梯保养计划样表（中标人可根据福建省特种设备检验研究院相关检验标准提供更优保养服务）
	序号
	保养内容

	运行检查
	1
	外呼按钮, 楼层显示、轿内显示及按钮检查

	
	2
	轿厢光栅保护测试

	
	3
	轿箱平层/再平层功能检查

	
	4
	操纵盘和轿厢照明检查

	
	5
	运行噪音及平稳行检查

	
	6
	起、制动、停层平稳行检查

	
	7
	开、关门噪音检查

	
	8
	轿箱抽风系统检查

	
	9
	应急照明及对讲机检查试验

	
	10
	轿箱警告标语及乘客须知

	机房保养
	11
	机房清洁，机房各安全警告牌及消防设备检查

	
	12
	紧急呼叫及对讲系统测试

	
	13
	检查钢丝绳

	
	14
	制动器间隙和制动力可靠性检查

	
	15
	齿轮箱、曳引轮、导向轮清洁润滑

	
	16
	齿轮箱润滑油检查

	
	17
	控制柜主开关、检修开关测试、保险管检查

	
	18
	旋转编码器运转情况检查

	
	19
	限速器运转和钢丝绳状况检查

	
	20
	主接触器检查

	
	21
	清理控制柜

	
	22
	检查各主电源电线是否松动、变色

	井道和轿厢
	23
	电梯应急照明装置测试

	
	24
	清洁及井道照明灯检查

	
	25
	上、下终端开关测试

	
	26
	COP控制开关测试

	
	27
	缓冲器开关测试

	
	28
	安全钳开关测试

	
	29
	安全钳功能测试

	
	30
	轿顶检修开关和插座测试、轿顶工作照明检查

	
	31
	轿门开、关门测试

	
	32
	检查调整门锁钩及钢丝绳检查、调整

	
	33
	清洁厅门地坎、各层门门滑块检查

	
	34
	检查轿厢和对重曳引绳头

	
	35
	检查轿厢和对重导靴、油位

	
	36
	补偿绳和随行电缆距离检查

	
	37
	楼层选择器检查

	
	38
	各层门装置及内外门导轨清理

	
	39
	钢丝绳涨力调整

	井道底坑
	40
	井道、底坑清洁

	
	41
	缓冲器距离测试

	
	42
	涨紧装置离地高度和开关调整、测试

	
	43
	上、下终端开关测试

	
	44
	底坑急停开关动作测试

	
	45
	轿厢零位调整

	
	46
	随行电缆运行检查

	
	47
	底坑照明

	轿门
	48
	清洁上坎

	
	49
	调整滚轮与门轨的间隙

	
	50
	检查门电机传动带涨力

	
	51
	门开、关顺畅检查

	其他
	52
	控制柜缺相测试

	
	53
	控制柜逆相测试

	
	54
	绝缘测试

	
	55
	井道极限开关距离确认

	
	56
	油压缓冲器油量及自动复位试验

	
	57
	制动器行程检查

	
	58
	平层调整

	
	59
	安全钳、限速器联动测试

	
	60
	消防试验



14、保养方式：半包形式
由中标人负责提供：
A、维保所需工具和劳务，并免费提供单价在人民币  伍佰  元以下（含本数）电梯零部件；（具体详见附2：500元（含）以下免费配件清单列表）。更换500元（不含）以上配件（具体详见附3：500元（不含）以上常用电梯配件清单）价格按中标折扣计算。
B、包含电梯第三方责任保险。累计赔偿限额500万元，每次事故需启动保险赔偿。
C、包含15台电梯年检费、老旧电梯安全评估费、砝码租赁费。
附2：500元（含）以下免费配件清单列表
	序号
	部件名称
	序号
	部件名称

	1
	应急电源电池
	134
	上、下极限开关

	2
	应急照明灯
	135
	上 下限位开关

	3
	报警蜂鸣器
	136
	强迫换速开关装置

	4
	轿顶大电池
	137
	涨紧轮断绳开关

	5
	安全锁装置
	138
	检修开关

	6
	厅门门锁电气部分
	139
	急停按钮开关盒

	7
	轿厢副门锁
	140
	缓冲器液压油

	8
	FB-9B轿厢排气扇
	141
	轿厢靴衬

	9
	YG-3感应器
	142
	对重靴衬

	10
	SC-03接触器
	143
	15A高速保险

	11
	SC4-1接触器
	144
	10A高速保险

	12
	SC-5-1接触器
	145
	5A高速保险

	13
	安全继电器G7SA-DC24V
	146
	3A高速保险

	14
	安全继电器G7SA-DC110V
	147
	键杆

	15
	接触器辅助触点
	148
	荷重检知装置

	16
	对讲机
	149
	门机皮带—多挈带

	17
	轿厢话机
	150
	门电机小皮带-多沟带

	18
	机房话机
	151
	轿厢导靴—-滑动

	19
	点检BOX
	152
	轿厢---滚动导靴轮子

	20
	压敏电阻
	153
	厅门联动钢丝绳

	21
	涨紧轮轴承
	154
	厅门滑块

	22
	锁梯开关
	155
	轿门滑块

	23
	操纵箱锁装置
	156
	厅门胶条

	24
	控制柜减压电阻
	157
	厅门拉力弹簧装置

	25
	厅门自救绳
	158
	底坑补偿链导向轮轮子

	26
	厅门挂轮
	159
	轿顶检修照明灯

	27
	厅门偏心轮
	160
	地坑检修照明灯

	28
	轿门偏心轮
	161
	计数器

	29
	轿厢安全触板电缆线
	162
	应急灯

	30
	轿厢门机磁开关
	163
	警铃

	31
	三角钥匙
	164
	整流桥

	32
	厅门三角锁胆
	165
	超载开关

	33
	轿厢大方油杯
	166
	满载开关

	34
	对重圆油杯
	167
	立柱防震装配/轿顶卡胶

	35
	底坑导轨节油盒
	168
	毛毡

	36
	油芯
	169
	按钮字片/铭牌

	37
	操纵箱手柄
	170
	隔磁板

	38
	双稳态KCB-A开关装置
	171
	轿厢应急灯及灯座

	39
	双稳态KCB-B开关装置
	172
	抱闸微动开关

	40
	门机闸刀/闸刀开关
	173
	轿顶检修箱

	41
	盘车轮开关/插销开关
	174
	泊梯锁开关

	42
	镇流器
	175
	轿门防震胶

	43
	硅镇流器
	176
	拨动开关

	44
	相序继电器
	177
	二极管

	45
	IGBT模块
	178
	三极管

	46
	贯流风扇电容
	179
	按钮

	47
	电梯消防板
	180
	皮带门机

	48
	井道通讯板
	181
	电梯导靴滚轮

	49
	电梯轿厢副机喇叭
	182
	滚轮导靴

	50
	限速器拉绳开关
	183
	底坑检修盒

	51
	缓冲器开关
	184
	轿顶平层开关

	52
	随动电缆
	185
	8WS涨紧装置

	53
	补偿链导向轮
	186
	电梯井道外呼板

	54
	补偿连导向装置轮
	187
	外呼显示板

	55
	轿顶对讲机
	188
	电梯应急通话电源

	56
	轿厢对讲副机
	189
	横流式风扇

	57
	Newell链,22节
	190
	底坑检修箱

	58
	检修开关
	191
	松闸扳手

	59
	横流风扇
	192
	电动松闸手柄

	60
	轿厢导靴靴衬(导轨16mm)
	193
	导靴

	61
	轿顶应急电源
	194
	轿厢风机

	62
	厅门门锁
	195
	电梯外呼板

	63
	轿厢滑动导靴
	196
	电梯平层感应器

	64
	强减磁条
	197
	轿厢导靴靴衬

	65
	聚氨酯缓冲器
	198
	平层感应器

	66
	竖显外呼板
	199
	电梯对重空心导轨

	67
	内呼按钮
	200
	电梯轿顶滑动导靴

	68
	缓冲器连接杆
	201
	手动复位开关

	69
	轿厢按钮板
	202
	行程开关

	70
	补偿链导向装置
	203
	电梯涨绳轮装置的轮子(带承)

	71
	厅门右通力
	204
	电梯操纵盘用铭牌

	72
	厅门左通力
	205
	电梯曳引机用轴承

	73
	易升厅门锁组件
	206
	门机皮带轮

	74
	值班室对讲主机
	207
	电梯应急照明控制盒

	75
	外呼显示板并梯底层
	208
	电梯用开关电源

	76
	导轨支架
	209
	涡流传感器

	77
	轿厢导靴
	210
	轿厢指令板

	78
	安全回路板
	211
	光电开关

	79
	电梯松闸组件
	212
	电子板

	80
	主机散热风扇
	213
	传感器

	81
	聚安酯缓冲器
	214
	电阻条

	82
	对讲机
	215
	横显（不带救援模块）

	83
	挡绳杆
	216
	平层光电开关

	84
	扶梯主机速度感应器
	217
	主机皮带

	85
	楼层外呼显示
	218
	RDB-02板

	86
	蓄电池
	219
	TKL 油封(按照曳引轮侧油封)

	87
	解码器
	220
	电源闭锁装置

	88
	感应器
	221
	电梯读卡器

	89
	806板
	222
	显示板

	90
	电梯轿门门锁装置
	223
	电梯外呼显示器

	91
	厅门钩子锁
	224
	抱闸

	92
	电梯上极限开关
	225
	电源盒

	93
	电梯电源
	226
	主机制动线圈

	94
	开关电源
	227
	速度传感器

	95
	主机风扇
	228
	外呼板

	96
	对讲机适配器
	229
	电梯显示

	97
	风机
	230
	电梯外呼

	98
	滚轮
	231
	日通讯A板

	99
	网络板
	232
	外呼显示控制板

	100
	厅门锁
	233
	主板小键盘

	101
	整流桥
	234
	U/D接触器

	102
	补偿链导向装置
	235
	轿顶感应器（中）

	103
	缓冲器
	236
	厅门主门锁

	104
	轿厢按钮板
	237
	厅门锁

	105
	总线对讲机（母机）
	238
	抱闸线圈

	106
	主接触器
	239
	门挂板

	107
	轿内显示
	240
	显示

	108
	警铃电源盒
	241
	轿厢内灯罩

	109
	机房紧急救援电源盒
	242
	轿底涡流传感器

	110
	补偿链导向装配
	243
	停电灯/24v对讲电源

	111
	补偿链导向装置
	244
	轿顶应急电源

	112
	导向装置
	245
	CSB检测装置

	113
	补偿链防晃装置
	246
	抱闸检测开关短杆

	114
	对重防护网装配
	247
	对讲机电源

	115
	呼梯按钮组件
	248
	光幕电源盒

	116
	外呼装置
	249
	指令扩展板

	117
	门刀装配
	250
	开关电源

	118
	光幕保护装置
	251
	滚动导靴轮

	119
	轿厢风扇
	252
	二合一光幕支架

	120
	风机
	253
	机房开关

	121
	轿顶检修盒
	254
	24V对讲机电源

	122
	值班室对讲主机
	255
	门导靴滑轮

	123
	对讲机
	256
	厅门钩子锁

	124
	电梯对讲电源控制变压板
	257
	锁装配

	125
	对讲母机
	258
	门头

	126
	钥匙开关
	259
	皮带

	127
	液晶显示器
	260
	BCB板

	128
	外呼显示
	261
	印刷电路板

	129
	轿顶接线盒
	262
	轿架导靴/靴衬

	130
	滑轮群
	263
	光幕电源盒

	131
	金属对重块
	264
	门触点

	132
	机房对讲
	265
	井道护板

	133
	光幕电源
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鼓楼区机关大院电梯维保服务项目考核表
                                                
                            考核日期：    年  月  日至    年  月  日
	序号
	检  查  项  目  及  标  准
	分值
	评分细则
	考核 得分

	1
	机房门锁可靠，机房各类标识明确（机房门标识、机号标识、电源开关标识、盘车手轮标识、吊钩标识等）
	2
	每发现一项/次扣1分
	

	2
	通向机房的通道畅通，机房内没有与电梯无关的物品
	2
	每发现一项/次扣1分
	

	3
	机房地面干净整洁，无垃圾
	2
	每发现一项/次扣1分
	

	4
	控制柜、主机表面无积尘
	2
	每发现一项/次扣1分
	

	5
	主机无旧油污，新油污在渗出口处面积小于5cm2
	2
	每发现一项/次扣1分
	

	6
	曳引轮、导向轮、限速器轮无大量油污积累
	4
	每发现一项/次扣2分
	

	7
	曳引机油量适中
	4
	每发现一项/次扣4分
	

	8
	机房松闸扳手和盘车手轮齐全，困人救援说明等规章制度齐全有效
	4
	每发现一项/次扣2分
	

	9
	轿顶清洁无油污，照明通风正常
	2
	每发现一项/次扣1分
	

	10
	油盅内油量充足，路轨有可靠润滑
	4
	每发现一项/次扣2分
	

	11
	轿厢内照明及通风良好，轿内如有光管罩应保持整洁，不得看到线缆等杂物）
	3
	每发现一项/次扣1分
	

	12
	按期年检，轿内合格证有效，无旧标识
	4
	每发现一项/次扣2分
	

	13
	轿内及层站显示正常，按钮及指示正常
	4
	每发现一项/次扣2分
	

	14
	开关门正常，无碰撞及异响
	6
	每发现一项未整改扣3分
	

	15
	轿门、层门调整良好，无A、V形状
	4
	每发现一项未整改扣4分
	

	16
	门地坎无灰尘和垃圾堆积（每项2起扣）
	2
	每发现一项/次扣2分
	

	17
	轿内五方通话及报警装置正常（不含与监控、门岗的埋地线路）
	2
	每发现一项/次扣2分
	

	18
	底坑涨紧轮离地位置30CM±5CM
	3
	每发现一项/次扣3分
	

	19
	底坑清洁无积水和杂物
	2
	每发现一项/次扣2分
	

	20
	底坑照明有效
	2
	每发现一项/次扣2分
	

	21
	底坑开关安装位置正确
	2
	每发现一项/次扣2分
	

	22
	保养人员着装（工作服、工作牌、工作靴）符合要求，保养及检修（保养牌或检修牌）时标识符合规定
	4
	每发现一项/次扣2分
	

	23
	按时填写保养记录及故障记录。每月5日前提交上个月故障统计表，每季度至少提交1次故障分析报告。
	4
	每发现一项/次扣2分
	

	24
	电梯运行无震动，无异响
	6
	每发现一项/次扣3分
	

	25
	维保电梯时按照公司制定的安全操作规程进行
	4
	未执行扣4分
	

	26
	电梯困人故障次数每月每台电梯不超过2次，困梯时维保人员20分钟内到达现场（一个月迟到超过2次扣当季维保费50%）
	10
	每发现一次扣5分
	

	27
	维保人员确保在岗在位，电话畅通，突发情况随叫随到。（一个季度累计迟到6次扣当季维保费50%）
	10
	每发现一次扣2分
	

	合计
	100
	综合评价
	

	需整改项








电梯维保人员确认：    年   月    日
	整改完成情况








物业工程主管确认：   年   月   日

	物业经理意见：
· 经考核，合格                                                 □ 经考核，基本合格
· 经考核，一般不合格。                                         □ 经考核，严重不合格
                                                       签名：                      年    月    日

	项目主管意见：
· 同意主管考核意见。  
□ 不同意主管考核意见，按下列意见执行：
□ 经考核，合格                                                 □ 经考核，基本合格
□ 经考核，一般不合格。                                         □ 经考核，严重不合格
                                                             签名：                   年    月    日




备注：
1、考核得按下列标准进行评价，并按下列标准与当季维保费用发生关系：
A、合  格：考核得分为90分以上（含90分）为合格，项目维保费用全额支付； 
B、基本合格：考核得分为80分以上，但低于90分（含80分，不含90分）毎低1分扣发2%当季费用，并按要求进行整改；
C、一般不合格：考核得分为60分以上，但低于80分的(含60分，不含80分），先按要求进行整改，整改经验证合格后维保费用按当季80%支付，整改不合格甲方有权提前解除合同；
D、严重不合格：考核低于60分的，不予以支付当季的费用。
2、每季单项扣超出规定值，该项作为下月重点整改项目。
3、考核意见，请在相应的“□”内打“√”。
4、各相关人员需根据实际情况如实考核，考核不实的将追究相关人员责任。
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